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Sissejuhatus

Kaesolev infomaterjal on luhiulevaade riiklikult toetatud
Gurielamute programmi tutvustamiseks. Valja on
toodud programmi eesmargid, pohilised ajendid
meetme rakendamiseks ning selle olulisemad
tingimused. Kirjeldatud on ka programmi resultaate
kuue kohaliku omavalitsuse naol.

Mis on Uurrielamute
programm?

Majandus- ja kommunikatsiooniminsteeriumi
Gurielamuprogramm on riiklik meede utrielamute
ehitamise ja renoveerimise toetamiseks kohalikes
omavalitsustes. 2017. kuni 2019. aastani oli kohalikel
omavalitsustel voimalik programmi kaudu taotleda
riiklikku toetust turielamu ehitamiseks ja/voi
renoveerimiseks kuni 50% ulatuses projekti
kogumaksumusest.

Riiklik toetus oli méeldud kvaliteetsete ja rahaliselt
joukohaste eluruumide kattesaadavuse parandamiseks
eelkoige leibkondadele ja toodtajatele, kelle todkoha
laheduses puuduvad taskukohased ja tdnapéevastele
tingimustele vastavad eluruumid ning neile, kes on
sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud ja ei oma
vOimalusi turutingimustel eluruumi tdrida.
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Turutorked Eesti

uuriturul

Tdiendavate elamupoliitiliste
meetmete kasutuselevotmiseta
pole téengoline, et elamusektor
toimib tohusalt. - Anneli Kéhrik

Vajadus eluaseme jargi kuulub
inimese baasvajaduste hulka.
Uurikorterite puudus ja Gurihindade
tous mojutab suuresti Eesti keskmise
perekonna toimetulekut, mistottu
elamupoliitilised meetmed nagu ka
kaesolev riiklikult toetatud
uurielamute programm on oluline osa
uudrituru toetamisest ning turutorgete
leevendamisest poliitilisel tasandil.

Eesti paistab rahvusvaheliselt silma
tagasihoidliku Gurituru mahuga,
moodustades umbes 20 %

eluruumidest. Eestis puuduvad suured

professionaalsed uurielamute
arendajad. Valdkonna ettevotted
investeerivad peamiselt Tallinna ja
Tartu Gurielamutesse. Mujal Eestis
areneb udriturg juhuslikult, millest

tulenevalt jaab vajalike uurikorterite

maht ndudlusele oluliselt alla.

Umbes 9% Eesti eluruumidest on
asustamata ja ei joua udriturule.
Leidub ka ilma tuhjade eluruumideta
maapiirkondade omavalitsusi, kus
esineb tugev elukohtade noudlus,
kuid puudub arendushuvi
kinnisvaraettevotete poolt. Ule Eesti
on Uha keerulisem sobivat eluruumi
leida vahekindlustatud isikutel voi
peredel.
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Ulevaade meetmest

Riik investeeris tlrielamufondi loomisse 19 miljonit eurot, mida kasutati terviklikult
arendatud uute kvaliteetsete ja energiatdhusate Uurielamute rajamise ja
rekostrueerimise toetamiseks. Investeeringuid tehti eelkdige piirkondades, kus
esineb turutérge ning turielamispindade pakkumine ei vasta leibkondade
vajadustele. Utrielamu ehitamiseks voi umberehitamiseks maksti kohalikule
omavalitsusele tagastamatu toetus kuni 50% ulatuses projekti kogumaksumusest.
Teise poole summast kattis omavalitsus Uksi voi koos ettevotjaga.

Kokku ehitati meetmega 13 uut hoonet ning rekonstrueeriti 8. Projektid laksid
maksma 41.7 miljonit eurot, millest riik kattis 19 miljonit. Meetme vajalikkus on
saanud kinnitust uarikorterite kiire ning pea 100%-lise taituvuse naol. Ehitati 537
uut kvaliteetset eneriasaastlikku kodu. Riigi investeering eluruumi kohta oli seega
umbes 35000 eurot.

KOV-idele maaratud olulisemad
tingimused toetuse taotlemiseks:

e Programmiraames toetati ainult tervikmajade projekte, et tagada tuurielamute
optimaalne haldamine.

« Uurielamu ehitamisel tuli saavutada energiatéhususarvu klass A ja
Umberehitamisel vahemalt klass C.

« Sihtgrupina on ette ndhtud mobiilsete to6tajate leibkonnad voi sotsiaal-
majanduslikult vdhekindlustatud inimesed

o Uurielamu eluruumide turihinna kehtestas kohalik omavalitsus. See pidi (ja
peab) vastama turuhinnale, st ei tohi olla madalam kui samavaarse korteri
aurihind samas piirkonnas. Sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud sihtrihma

jaoks voib hind olla madalam kui samavaarse korteri tdrihind samas piirkonnas.

o Kohalik omavalitsus pidi tasuma vahemalt pool investeeringust, kusjuures labi
tema valitseva moju all oleva Uksuse vois kaasata erainvestori
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Toetuse andmise
eesmargid:

1) Tagada mobiilse t66taja sihtgrupile vajalike Gurieluruumide parem kattesaadavus
piirkonnas, kus turieluruumide noudlus Uletab oluliselt pakkumist ning ehitise
ehitusmaksumus Uletab turuvaartust (esineb turutérge);

2) avaldada positiivset moju piirkonna ettevotluskeskkonnale ja majandusele
(elukohad tootajatele ja nende peredele);

3) soodustada elamufondi jatkusuutlikku uuendamist ning energiatohususe
naitajate parandamiseks ja Ulalpidamiskulude vdhendamiseks vajalike
investeeringute tegemist;

4) soodustada korge kvaliteediga ja jatkusuutliku elukeskkonna terviklikku
valjaarendamist, valtides kohaliku omavalitsuse Uksuse tuhjenemist voi
valglinnastumist;

5) soodustada investeeringuid tuhjenevate korralikult haldamata korterelamute
probleemi lahendamiseks;

6) pakkuda vajalikke eluruume sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud sihtgrupile.
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Kvaliteetne ja
energiatohus

Umbes pool Eestis kasutatavast energiast kulub hoonetele, mistottu hoonete
energiatohusus on oluline nii rohep6do6rde kui ka energeetika julgeoleku
seisukohalt. Energiaséaastlikud ehitised vdahendavad muuhulgas tarbijate
igakuiseid valjaminekuid, mis on eriti oluline sotsiaal-majanduslikult
vahekindlustatud elanikkonnale.

Energiatarbimiseks loetakse kulu, mis kulub hoone kutmisele, jahutamisele, vee

soojendamisele, ventilatsioonile, valgustusele, elektriseadmete kasutamisele jms.

Tanu suurele 6hupidavusele ja teistele headele tehnilistele lahendustele kulutab
liginullenergiahoone (klass A) vahem kui pool tavaparasest kortermaja
soojustarbimisest. Lokaalsed energialahendused (paikesepaneelid jms)
sddstavad taiendavalt igakuist elektritarbimist.

Uurielamute programmi kohalikele omavalitsustele suunatud toetuse
rakendamisel oli eesmargiks investeerida energiatohusate turielamute
renoveerimisse ja ehitamisse. Utrielamu ehitamisel tuli saavutada
energiatohususarvu klass A ja umberehitamisel vahemalt klass C. Ehitatud
hooned ja neile vastavad energiaklassid on valja toodud Lisas 1.

Bannosuke.(2015). Green energy home. [iStock]
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Sihtgrupid

Utrielamute programmiga ehitati 21 hoonet 18
omavalitsuses. Uuriturule joudis 537 kaasaegset
taskukohast korterit.

Toetuse eesmargiks oli parandada kohalike omavalitsusuksuste voimekust tagada
vajalike tdnapéevaste ja kvaliteetsete eluruumide pakkumine kahele sihtgrupile -
mobiilsete t66tajate leibkondadele ja sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud
elanikele.

Mobiilsus tahendab siinkohal asjaolu, et vastavate leibkondade t66- ja elukoht
paiknevad erinevates asukohtades pohjustades tdé6taja t66- ja kodukoha vahelist
pendelrdnnet. Regulaarne liikumine oma alalise elukoha ja td6koha vahel tdhendab. et
inimene ei osale kogukonna tegevustes ning soodustab inimese jaddavat lahkumist
tookoha piirkonnast. Pendelranne on tdo6tajale kallis, ajamahukas ning méarkimisvéaarse
negatiivse mojuga keskkonnale.

Mobiilsete td6tajate sihtgruppi ei piiritletud ainult sellega, et leibkond on juba mobiilne,
vaid laiendati seda ka t66turule sisenejatele, kelle puhul voib eeldada, et Gurikorterite
puudumine omavalitsuses vOib tekitada lokaalset t66joupuudust. "Kui kaua noored ikka
vanemate juures jouavad elada?" on kommenteerinud Muhu Vallavanem Raido Liitmae.

Kokku vottis programmist osa 18 omavalitsust. Mobiilsete to6tajate leibkondadele
ehitati 12 hoonet (239 korterit), millest Uks on veel ehitamisel (Kopli 12a, Otepaa).
Sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud sihtgrupile ehitati hooneid 9 (298 korterit),
millest Uks elamu on veel ehitusjargus (Uus 14, Valga). Programmi suunati riigi poolt
Umardatult 19 miljonit eurot. Tdpsed andmed projektidest ja nende maksumusest on
toodud Lisas 1.



Muhu Vald

Muhu vald on eriline oma oskuse poolest séilitada
traditsiooniline pdramu tadnapéevases Uhiskonnas.
Seetottu pole Muhu ainuuksi saravaks
turismikeskuseks vaid tombab ligi ka palju leibkondi,
kes sooviksid seal alaliselt elada.

Kui mitmed kohalikud omavalitsused peavad silmitsi
seisma tuhjenevate eluruumidega, siis Muhus on
ruumipuudus - pole elamispindu, kuhu saare
elanikud saaksid taiskasvanuikka joudes kolida voi
parast linnas elu Ules ehitamist tagasi tulla.
Raakimata valjaspoolt tulevatest elanikest.

Taskukohaste eluruumide
kattesaadavus on elementaarne
tingimus elu séilitamiseks
asulates véljaspool Tallinna ja
Tartuga piirnevaid omavalitsusi.
Et ruumipuudust leevendada, vottis Muhu

vallavalitsus ette vana hooldekodu renoveerimise
korterelamuks. Nuud asub Liiva kulas Sinilinnus &sja

C- energiaklassi renoveeritud 16 korteriga turielamu.

Koik uurikorterid on kasutuses ning huvilisi on
rohkemgi, kui kortereid pakkuda.
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Tori vald

Tori vallas renoveeriti kaks maja. Parnu maanteel
Sindi keskuses asuv kurikuulus "kole-maja" ja
Kalda tanaval asuv 2-kordne tuleohtlikuks
tunnistatud elamu. Mélemat hoonet iseloomustas
oht elanikele hoone sees ja selle umber.

Ténapéevastele standarditele
vastavad eluruumid
parandavad inimeste
elutingimusi, sh Tori néitel
vdhendavad ka kuritegevust.

Kvaliteetne ruum meie imber lahendab
muuhulgas mitmeid sotsiaalseid probleeme. Nii
muutis Sindi linna turvalisemaks varasema
pooltuhja amortiseerunud tGhiselamu
renoveerimine sotsiaalelamuks. See hoone oli
varasemalt tuntud oma iganddalaste Politsei- ja
Paasteameti ktlaskaikude poolest. Praeguseks on
uues sotsiaalmajas tagatud 66péevaringne valve
ning linnaruum on muutunud s6bralikumaks.

Toreda lisana vaarib ka mainimist, et Tori vald sai
programmi kaudu valda oma esimese lifti.
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Laane-Nigula Vald

Linnamae kulla ehitati modernne 18 korteriga
liginullenergia hoone. Sarnaselt Muhu valla
looga, Uletab ka Linnamé&el noudlus
aurikorterite pakkumise ning "ukse taga on
jarjekord".

Véikeste maapiirkondade
kestlikkust peamiselt mojutav
sihtgrupp noored pered tulevad

Vastseliina

elama sinna, kuhu on Voru vallas Voidu tanaval rekonstrueeriti
~ . | dl dud ajalooliselt oluline Vastseliina
voimalused loogud. muusikakool 12 korteriga uurielamuks.

Uue ilmega C-energiaklassi kuuluv hoone
on muutnud piirkonda esinduslikumaks
ning toonud spetsialiste vaiksematest
asulatest keskusesse.

Maapiirkonnad on leibkondadele atraktiivsed
oma peresobralikkuse ja looduslaheduse
poolest. Noortele peredele voib aga oma maja
ehitamine vOi soetamine kéia ule jou. Nii
soodustab maapiirkondade arengut toimiva

udrituru olemasolu. Keskuses elamine

vdhendab kodu- ja
Seda kinnitab ka asjaolu, et Linnaméae kulla

ehitatud Gurimajas elab 19 alaealist, kes té6kohavahelist

oleksid voinud lihtsasti olla mone teise pendelrdnnet.
omavalitsuse lapsed. Kvaliteetne eluruum

aratab maapiirkonnad ellu. Vastseliina keskuses on stabiilsed

ettevotted, hastitoimiv todstusala,
haridusasutused jpm pakkudes t66d kogu
piirkonnale. Utripindade olemasolu
keskuses on seeto6ttu eriti oluline neile, kel ei
ole téokoha lahedal oma kinnisvara.




Valga Linn

Valga on eestlasele tuntud piirilinnana, kus ule joe

n

jalutades muutub jaatis Uhest hetkest ,saldéjumsiks”.

Linna teeb eriliseks ka tema markimisvaarne
arhitektuuriparand, mille tottu on Valga ajalooline
linnastda muinsuskaitse all.

Olgugi, et lahiajal on margatud mahajaetud
ajaloolistes hoonetes investeerimisvdimalust,
esinevad Valgas turutorked, mille tottu on sealne
kinnisvaraarendus raskendatud. Nimelt on Valga
musternaide kahaneva rahvastikuga linnast, kus
umbes iga kolmas korter seisab tuhjana. Selline
korterite ulekullus tekitab madala kinnisvarahinna,
ettevotjatel pole hoonete korrastamine tulus, see
omakorda panustab majade amortiseerumisse, ja
taas on inimesed lahkumas paremaid maid otsides...

Lisaks uute kodude loomisele
taaselustati Valgas oluline
arhitektuuripérand -
Lovipeadega maja.

Valga sai turielamute programmi kaudu leevendada
kaht olulist probleemi. Esiteks renoveeriti olulise
kultuuriobjektina tle sajandi-vanune juugendstiilis
malestis. Teiseks loodi elamispinnad
spetsialiseerunud td606joule, kelle puudust linnas on
tundnud nii avaliku sektori asutused kui ka
eraettevotjad.
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Imavere

Lopetuseks ilmestab taoliste elamupoliitiliste
meetmete vajalikkust Jarva valda kerkinud
Imavere Gurimaja. Uudse kortermaja jarele tunti
vajadust juba aastaid enne turielamute
programmi.

Endine Imavere vallavanem Juri Ellram on
réhutanud, et nooremale pdlvkonnale ei ole
jadetud voimalust maal elada, nad on paratamatult
sunnitud maalt lahkuma, mistéttu ei saa ka
maapiirkondade tuhjenemist imeks panna.

Utirimaja toob kasu nii vallale
kui ka ettevotjale ning annab
kohalikule elule uue
hingamise.

Imaverre ehitati asula esimene 18 korteriga
Gurimaja. Moodne hoone kuulub A-energiaklassi,
kus katusel toodavad elektrit padikesepaneelid ja
hea isoleeritus tagab ka helikindluse. Koigil teise
ja kolmanda korruse korteritel on rédud, esimese
korruse privaatsetelt terassidelt saab astuda otse
oma muruplatsile. Maja umbrusesse istutati puid
ja poosaid, rajati valgustusega konniteed,
jalgrattahoidla ja manguvaljak lastele.
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. Uus/ . e
. Elamu Korterite . s Projekti Otsustatud
Taotleja Otstarve rekonstruee| Margis
Aadress arv . kogumaksumus toetus
ritud
Sau? Kuus.e 296.’ 20 Mob." Uus A 1,606,288.00 633,157.00
Vallavalitsus | Laagri alevik
Muhu Sinilinnu, Lilva 16 Mob. Rek C 932,041.75 466,020.87
Vallavalitsus kula
ur F.J.Wiedemanni 43 Mob. Rek C 836,000.00 418,000.00
Vallavalitsus 1, Tari
_Valga | J.Kuperjanovi 17 Mob. Rek miljooala | 1,304,520.00 652,260.00
Linnavalitsus 12, Valga
Kontori,
Koskvere Maja| Koksvere kula,
ol Pohja-Sakala 11 Mob. Uus A 1,562,129.00 775,065.00
vald
Tallinna linn Maleva 18 80 Sots.? Uus A 7,500,000.00 2,500,000.00
Kitsas 16 Kitsas 16, 18 Mob. Uus A 1,905,600.00 952,800.00
Kodu OU Kuressaare
Tartulinn | 2 oonet Tave 56 Sots. Uus A 5,850,000.00 2,500,000.00
9ja Tuve 11
Saue vald TOO?‘J?E; 212, 18 Mob. Uus/rek A 1,164,418.00 582,209.00
Rae vald Ehituse 6, Juri 41 Sots. Rek B 1,694,280.00 847,140.00
Tori vald Pam“Si”r:git 278, 40 Sots. Rek c 2,148,322.00 1,074,161.00
Haapsalu .
Linnamajandu| Ve 49, 20 Sots. Uus A 1,837,356.00 915,078.00
Haapsalu
se AS
Saku vald Ta“'”g:krzm 1a, 25 Sots. Uus/rek A 2,118,637.00 1,059,318.50
Jarvavalg | Vidandimnt11, 18 Mob. Uus A 1,727,898.00 862,014.00
Imavere
Voru vald voidu 29, 12 Mob. Rek. C 664,800.00 332,400.00
Vastseliina
Tori vald Kalda 2, Tori 8 Sots. Rek. C 571,500.00 285,750.00
Valga vald Uus 14, Valga 11 Sots. Rek. C 744,630.75 372,315.37
Otepaa . .
Uarimajad OU Kopli 2a, Otepaa 30 Mob. Uus B 2,143,757.28 1,071,878.64
OU Maall Maja Maali, Linnamée
(Laane-Nigula ‘e 18 Mob. Uus A 2,259,356.00 1,129,678.00
. kula
Vallavalitsus)
Parnu linn  |Rohu 119, Parnu 18 Mob. Uus A 2,018,500.00 1,004,250.00
Pohja-Sakala Ta“'r]na 1a, 17 Sots. Uus A 1,154,228.00 577,114.00
vald Véhma
537 41,744,261.78 | 19,010,609.38

"Mobiiilne tooealine sihtgrupp - isikud, kelle t66- ja elukoht paiknevad erinevates asukohtades pohjustades todtaja too- ja kodukoha vahelist
pendelrannet voi tooturule sisenejad, kelle puhul Gurikorterite puudumine omavalitsuses vaib tekitada lokaalset t66joupuudust.

2Sotsiaal-majanduslikult vahekindlustatud sihtgrupp - isikud, kelle omandis ei ole kohaliku omavalitsuse uUksuse halduspiirides
elamiskolblikku eluruumi ning kellel ei ole sissetuleku puudumise, madala sissetuleku voi muu objektiivse asjaolu tottu voimalik eluruumi
turutingimustel turida.



